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VISTO : Lo dispuesto
en los articulos 22 y 92 de la Ley N2 16.391 y 120
letra i) del D.L. N2 1.305, de 1976: los articulos
419 al 449; 489; 532 y 540 del D.F.L. N2 458, (V. y
U.), de 1975, Ley General de Urbanismo vy Construcc1o—
nes; el artlculo 550 de la Ordenanza General de Cons-
trucciones y Urbanizacidn; el Decreto Alcaldicio No©
741, de 24 de Diciembre de 1986, de la J. HMunicipali-
dad de Natales; y, los antecedentes que se acompafan,

DECRETO :

Apruébase el nuevo Plan
Regulador Comunal de WNa-
tales, localidad de Puerto Natales, en conformidad a
lo indicado en la Memoria Explicativa, la Ordenanza
Local, el BEstudio de Factibilidad de Agua Potable Y
Alcantarlllndo y el Plano PR-PN-01, denominado "Plan
Regulador Comunal de Natales, 1ocalidad de Puerto Na-
tales", confeccionado a escala 1:5.000, documentos
que por el presente decreto se aprueban.

Articulo le,-

»

Articulo 2¢9.- El texto de la Ordenanza

Local del Plan Reqgulador
Comunal de Natales, localidad de Puerto Natales, que
se aprueba en el artlculo precedente, es el 51gu1en{e:

HOY SE DECRETO LO SIGUIENTE:



CAPITULO I.
CAPITULO II.
CAPITULO III.

CAPITULO 1V.

QAPITULO V.

..TICULO 1.

ARTICULO 2.

.
-

ARTICULO 3.

g

ARTITULO 4.

\RTICULO 5.

ORDENANZA LOCAL

Disposiclones Generales.

é

Descripeion del Limite Urbano.
Definiciones y Normas Generales.

Definicidén de macro-areas, zonificacidén, usos de suelo y normas

especificas.

Vialidad.

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

La presente Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Natales,
localidad de Puerto Natales, contiene las disposiciones normati-
vas referentes a: limite urbano, zonificacidn, usos de suelo,
condiciones de subdivisién predial, de edificacién, de urbaniza-
cién y vialidad, las que regirdn dentro del drea territorial
del Plan, graficada en el plano P.R.-PN-01, en adelante el Pla-
no, y complementa la informacidén grdfica contenida en él.

El1 drea territorial de aplicacién del presente Plan corresqonde
al area urbana comprendidafdentro de la linea poligonal cerrada
1-2-3-4-5-6.-7-1, que la delimita y que constituye el 1limite
urbano, cuyos puntos y tramos se sefialan en el artilo 6 de esta

Ordenanza.

aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no
normadas en esta Ordenanza, se regiran por las

la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
y Urbanizacién y

Teodas
se encnntraren

d.sposiciones de
de la Ordenanza General de Construcciones

demis disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la

materia.

De conformidad a la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
corresponde a la Direccion de Obras Municipales de Natales la

responsabilidad enrn la aplicaciéon de las normas de la presente
Ordenanza y a la Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo

de la XII Regién de Magallanes y Antdrtica Chilena, la supervi-

gilancia de su cumplimiento y 1la interpretacidon técnica de

ellas,

La inobservancia de las normas :establecidas en esta Ordenanza
se:3 sancionada de acuerdo a lo previsto en los articulos 20°
al 26° de 'In Ley General de Urbanismo y Construcciones.



ARTICULO 6.

Punto

CAPITULO II-

DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

El 1imite urbano del drea de aplicacién del Plan Regulador de

Puerto Natales, enunciado en el articulo 2 de esta Ordenanza,
se define en conformidad a la siguiente descripcién:

1.

4,

‘50

Descripcion del punto

Interseccién de la linea si-
nuosa de la linea de la

mis baja marea de la costa
del borde costero orien-

te del Seno Ultima Esperanza,
con linea p;ralela en 50 m al

norte, del estero Natales. en
su desembocadura. ‘

Interseccién de 1inea sinuosa,
paralela en 50 m al norte, E
‘del . estero Natales con 1i-
nea, paralela en 50 m al sur-
oriente, de carretera Punta
Arenas—-Puerto Natales.

Interseccién de linea, parale-
la en 50 m al sur oriente, del
eje de carretera Punta Arenas-
Puerto Natales, con linea, pa-
ralela en 120 m al oriente, de
eje de calle Libertad. '

Interseccion de linea, parale-

la en 120 m al oriente, de eje

de calle Libertad con linea si-
nuosa, paralela en 50 m al nor-
te, del estero Natales.

Interseccién de 1inea sinuosa,

.paralela en 50 m al norte,

del estero Natales con 1i-
nea recta, paralela en 50 m
al oriente, del eje de Avenida

_ Ultima Esperanza.

Tramo  Descripcidn del tramo

;1'2 Linea sinuosa paralela en 50 m

al norte del estero Natales
y . que une los puntos 1_y 2.

2-3 Linea curva paralela en 50 m al
sur-oriente de e je de carretaera
Punta Arenas-PRPuerto Natales y que
une los puntos 2 y 3.

3-4 Linea, paralela en 120 m al o-
riente, de eje de calle Libertad
y que une los puntos 3 y 4.



Punto Descripcidén del Punto ) Tramo  Descripcion del tramo

i

4-5 Linea sinuosa, paralela un
SO0 m al norte, del esterode
Natales que une los puntos 4

y 5.
6. Interseccidon de linea recta, para-
lela en 50 m al oriente, del eje
‘ de Avenida Ultima Esperanza con 11
i nea recta, paralela en 350m al sur
{ del eje de Avenida General Ibafez.
{ 5-6 Linea recta, paralela en 50

m al oriente, del eje de Ave-
nida Ultima Esperanza que u-
ne los puntos 5 y 6.

7. - Interseccién de linea recta, para-
lela en 350 m al sur del eje de A-
.-\/, venida General 1Ibanez con linea

sinuosa de la mids baja marea de
la costa del borde costero oriente

del Seno Ultima Esperanza.
' 6-7 Linea recta paralela en 350

m al sur del eje de Avenida
General Ibafiez que wune los
puntos 6 y 7.

7-1 Linea sinuosa de la mds ba|n
marea de la costa del bord~
costero oriente del Seno Ul.-

) tima . Esperanza que une I~

* puntos 7 y 1.

@®- CAPITULO III ,
DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

ARTICULO 7. Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza el significado
que se expresa?

Porcentaje de ocupacion de suelo: Es la relacién porcentual
entre la superficie edificada determinada en la forma que mis
adelante se expresa y la superficie total del predio, desconta-
da de esta Gltima las 4reas declaradas de utilidad publica que
pudieran afectarlo por disposiciones dgl presente Plan.

La superficie edificada se determinard por 1la proyeccién del
edificio sobre el terreno, descontando el 100% de la proyeccion
de aleros, balcones y cubiertas en voladizo.

Las terrazas y pavimentos exteriores no se contabilizaran.



~ ARTICULO 8.

ARTICULO 9.

ARTICULO 10.

'y longitud de pareo.

Tampoco se contabilizardn los cobertizos ni otras construccio-
nes ligeras cubiertas y abiertas por dos o mds lados, siempre
que no excedan del 10% de 1la superficie del terreno. El exceso
sobre dicho porcentaje se contabilizard en un 50%. v

Coeficiente de constructibilidad: Es la relacién entre la canti-
dad total de metros cuadrados que se permite edificar en un
predio, sobre el nivel de suelo natural, y la superficie de
éste, descontando las dreas declaradas de utilidad pGblica que
pudieran afectarlo por disposiciones del presente Plan.

Edificacién aislada: Es la que se construye separada de los
deslindes, emplazada por lo menos a las distancias resultantes -

de 1la aplicacidén de las normas sobre rasantes y distanciamien-
la Ordenanza General de Construcciones y

tos que establece
Urbanizaciédn.

Voo

Edificacién pareada: Es la que corresponde a dos edificaciones
que se construyan simultidneamente, emplazadas a partir de un
manteniendo una misma linea de fachada, altura
Las fachadas no pareadas deberdan cumplir

deslinde comin,

con las normas previstas para la edificacidon aislada.

Edificacién continua: Es la que se construye simultdneamente, o
emplazada a partir de los deslindes.,

diferida en el tiempo,
laterales opuestos o concurrentes de un mismo predio y ocupando«

todo el frente de éste, manteniendo un mismo plano de fachada y
con la altura que establece el presente Plan. .

. IH ]
Adosamientos. Se atendra a las normas establecidas en el articun,
lo 478 de la Ordenanza General de Conétrucciones y.Urbanizagiéng“

T une los

Cierros exteriores. Su altura mixima sera de 1.80 m.

Los sitios eriazds deberan disponer de un cierro que no sea de
caradcter provisorio que evite se utilicen como botaderos de
basura y escombros y cuyas caracter{sticas aprobard la Direc-

cién de Obras Municipales.

Cuando se consulten cierros en los sitios ya edificados o por
edificarse, éstos no podrdn ser contrarios a su propésito de
dar privacidad y proteccién, y sus caracteristicas seran deter-

minadas por la Direccién de Obras Municipales.

Los cierros en esquina deberan formar los ochavos previstos en
los articulos 452, 453, 454 y 456 de la Ordenanza General de

Construcciones y Urbanizaciédn.

AnteJardines. No obstante lo sefialado en la normativa de las
zonas respecto a la opcionalidad de establecer ante jardines, en
el caso en que en un mismo costado de una cuadra ya existiera
un 50% o mids de antejardines se exigira antejardin minimo de 2,00

m de profundidad.



Para el cdculo del porcentaje sefialado precedentemente se cohta
4 en nimero de metros y no de predios.

Cuando la exigencia de antejardines es.obligatoﬁia sus profundi-

dades minimas se fijan en cada zona, pudiendo aumentarse a

voluntad del propietario.

En los loteos superiores a una hectarea con construccién simul-
habrd libertad para establecer ‘o no antejardines. En

tanea,
si se opta por establecer ante jardines, éstos no

todo caso,
podrédn tener una profundidad menor de 2,00 m,

Estacionamientos. En los proyectos de:obras nuevas o de cambio
de destino de ‘la edificacién existente sera necesario conside-
rar las siguientes unidades de estacionamiento como minimo:

ARTICULO 11.

cada 4 viviendas en edificios colectivos de

— Vivienda. 1
estacionamientos

habitacién o condominios. No se exigira

'. cuando el nimero de unidades que origine la construccion sea
igual o inferior a 4.

. No se exigira estacionamientos en los con juntos de viviendas

subsidiadas de interés social.
Oficinas: 1 por cada 60 m2 de superficie util construida.
m2 de superficie atil

- Locales  comerciales: 1 por cada 40

construida.

Industria Inofensiva, industria molesta, almacenamiento ino-
fensivo y almacenamiento molesto: 1 por cadas5p m2 de superfi-

cle util construida.

- Equipamiento de salud: postas, clinicas y consultorios: 1

: por cada so m2 de superficie util construida. Hospitales, 1
. _ por cada 60 m2 de superficie util construida.

-

- Equipamiento deportivo: locales con tribunas y graderias, 1

por c¢ada 18 espectadores.
- Equipamiento educacional: 1 por cada 100 m2 de,superficie

util construida.
No se exigira estacionamiento cuando el namero de unidades

que origina la construccién sea igual o inferior a 3.

- Terminales de buses interurbanos: 3 unidades de estaciona-

miento por cada andén de aparcamiento de buses o microbuses.

Se entendera como superficie Gtil la que resulte de descontar a
la superficie total construida la superficie destinada a cir-
culacién (accesos, hall, pasillos, escaleras) y un 10% por con-

cepto de muros.



ARTICULO 12. Edificios de equipamiento: Todo espacio destinado a equipamien-
to debera cumplir con las cond}ciones de habitabilidad que sefia-

le la legislacién vigente y deberd emplazarse de acuerdo a ' las
disposiciones sobre actividad en el suelo urbano que establece

el presente Pian Regulador.

Sin perjuicio de atender las normas contenidas en la Ley Gene-
ral de Urbanismo y Construcciones, en la Ordenanza General de
Construcciones y Urbanizacién, y en la presente Ordenanza, los
edificios destinados a educacidn, salud, Justicia, transporte,

turismo, deportes, recreacidén, y otros de esta naturaleza, debe-

rdn observar, ademis, las normas técnicas de los organismos o

instituciones competentes, cuando corresponda.

En las 4reas de uso piblico, como son las vias, playas (defini-
das de conformidad al D.F.L. N°340, de 1960,) y areas verdes,
existentes o que se ‘formen en el futuro, no podran realizarse
construcciones de ningin tipo, salvo aquellas que sean comple-
“. mentarias a su uso especifico, tales como kioskos, embar-

caderos, fuentes de agua, Juegos infantiles y otros similares,
Las condiciones para estas construcciones

ARTICULO 13.

segiun corresponda.
complementarias seran determinadas en los proyectos especificos

los cuales seran aprobados por el Director de Obras Municipales.

La aprobacién de proyectos de urbanizacién, como asimismo 1la

ejecucién y recepcién de las obras de alcantarillado, de agua
pavimentacion, canalizaciones y

ARTICULO 14,

potable, 1luz eléctrica, gas,
obras de defensa, se regirdn por las disposiciones de la,Ley,-

General de Urbanismo y Construcciones y de la Ordenanza General; _

de Construcciones y Urbanizacién y ademds, por las normas técni-
cas oficiales emanadas del Instituto Nacional de Normalizacién

d y de los Servicios respectivos.

‘ICULO 16. Los proyectos de construccioén, reconstruccidén, reparacién, alte-

racién y ampliacién que se emplacen en predios existentes, que

no cumplan con las superficies y frentes prediales minimos

establecidos en esta Ordenanza, se aprobarian dandose cumplimien-

to a las demas normas que se establecen en ella.

Las plantas' de almacenamiento, procesamiento y/o distribucion
de combustibles y 1las actividades de caracter insalubres o
peligrosas, debidamente calificadas como tales por los organis-
mos pertinentes, no podran autorizarse dentro del drea urbana.
Entre los aspectos a considerar para su calificacién se conside-
raran el nivel de ruidos y las horas y lapsos de tiempo en que

se producen; las emanaciones de gases y sus componentes quimi-
producciéon de efluentes contaminan-

ARTICULO 16.

cos y particulas s6lidas;
tes; naturaleza de los procesos de produccion o de los elemen-

tos producidos, almacenados o "comercializados y los efectos
directos o colaterales que se produce a terceros en términos de
seguridad, toxicidad ambiental, emanaciones y ruidos, en nive-
les superiores a los niveles normales aceptados por el organis-

mos pertinente.



PARRAFO 1°

ARTICULO 17.

PARRAFO 2°

ARTICULO 18.

"ZONIFICACION

CAPITULO 1V

DEFINICION DE MACRO-AREAS, ZONIFICACION
USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

MACRO-AREAS

De acuerdo a su grado de consolidacién, el presente Plan Regula-

dor contempla las siguientes adreas:

Son las areas urbanas que cuentan efec-

Areas consolidadas:
entendiéndose por tal la

tivamente con urbanizacién completa,
que ha capacitado al suelo para ser dividido y para recibir
edificacién, debidamente conectada a las redes de los servicios
de utilidad piablica, o que cuenten con otro sistema autorizado

por la reglamentacion vigente.

Los' limites exteriores de estas 4reas se denominan "1imites de
consolidacién' y se han seiialado en el Plano. )

Areas de extensidn ‘urbana: Son las adreas planificadas externas

a las areas consolidadas, capaces de recibir el crecimiento en
para el centro poblado en los 30 afios

extension previsto
siguientes a la aprobacion del presente Plan Regulador y subdi-

vididas eri subdreas de primera y segunda prioridad.

Areas especiales: Son las dreas planificadas que, en razén de
su especial destino o naturaleza, estan sujetas a restricciones
de diverso grado en cuanto a su urbanizacién y edificacion,
instalaciones de almacenamiento y/o

tales como aeropuertos,
procesamiento de combustibles y otras materias altamente peli-

grosas, margenes de rio, orillas de mar, grandes parques, zonas

de proteccidn ecolégica, quebradas, pantanos, etc.

Las areas seiialadas en el articulo anterior se han dividido en
zonas, graficadas en el Plano. Los usos permitidos o prohibidos
en cada zona, las condiciones de subdivisién predial y normas
de edificacién que le son aplicables son las siguientes:

Areas consolidadas:

.ZONA ZC

€1 1imite . de esta Zona, en sus tramos compartidus con otras

Zonas, trazados por el
con los deslindes prediales actualmente existentes, debidamente

en el Conservador de Bienes Raices correspondiente.

interior de las manzanas, coincidiran

inscritos


Usuario
Resaltado


Usos de suelo permitidos: Vivienda, equipamiento de escala in-

tercomunal, comunal y vecinal, salvo los prohibidos; industrias

y almacenamiento, inofensivos.

Usos de suelo prohibidos: Industrias, talleres y almacenamien-
tos molestos, insalubres o peligrosos; terminales de transpor-
tes rodoviarios y de distribucién de todo tipo; cementerios,
presidio; plantas y botaderos de basura.

Condiciones de subdivisién predial y edificacién:

a) Superficie predial minima ¢ 200 m2
b) Frente predial minimo : 10m
c) Porcentaje de ocupacién
. maxima de suelo : 75% en viviendas

100% para otros usos permitidos
Aislado, pareado en co;;truc;
cién simultanea, continuo.

v ' Se permitird edificacién aisla-
da sobre 1la continua. Las in-
dustrias seran aisladas con
un distanciamiento minimo de

d) Sistemas de égrupamiento

3 m,

e) Altura maxima de edifi-

cacion Edificacidn continua: 7 m

Edificacidon aislada y pareada
de acuerdo a 1lo dispuesto en
el Art. 479 de la Ordenza Gene-
ral de Construcciones y Urbani-

zacidn.
Segin la Ordenanza General de

f) Rasantes y distanciamientos :
Construcciones y Urbanizacidn.

g) Profundidad mixima del
cuerpo paralelo a la calle,
para edificaciones conti-
nuas

h) Antejardin minimo

]

Libre
Optativo, se rige por Art. 10
de esta Ordenanza.

1) Coeficiente de construc-
tibilidad maxima

1,5

ZONA ZE

Usos de suelo permitidos: Vivienda, equipamiento de escala comu-
nal y vecinal, salvo los prohibidos.

Usos de suelo prohibidos: Industrias y bodegas inofensivas,
molestas, insalubres o peligrosas; talleres, servicios artesana-
les, molestos, insalubres o peligrosos; cementerios, presidios;
plantas y botaderos de basura; terminales de transporte y dis-

tribucién, de todo tipo.


Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado

Usuario
Resaltado


e)

-.f)-Rasantes y distanciamientos :

10.-

Condiciones de subdivisién predial y edificacién:

a) Superficie predial minima. : 500 m2
b) Frente predial minimo : 20 m
c) Porcentaje de ocupacién

60%

mixima de suelo
d) Sistemas de agrupamiento ¢ Alslado y pareado en construc-

cién simulténea.

Altura maxima de edificacidén: En conformidad con lo dispues-—
to en el Art.479 de la Ordenan-
za General de Construcciones y
Urbanizacién. '

¢+ En conformidad con la Ordenan-

za General de Construcciones y

Urbanizacidn.
g) Antejardin minimo t°3m '
h) Coeficiente de constructi-
bilidad maxima : 0,6
ZONA ZP

El limite de esta Zona, en sus tramos compartidos con otras
Zonas, trazados por el interior de las manzanas, coincidiran
con los deslindes prediales actualmente existentes, debidamente
inscritos en el Conservador de Bienes Raices correspondiente.

Usos de suelo »permitidos: Equipamiento de escalas regional,
intercomunal y comunal, de tipo portuario y de seguridad; co-
mercio y servicios piblicos, profesionales y artesanale;; ta-
lleres, industria y almacenamiento, inofensivos y molestos.

Usos de suelo prohibidos: Vivienda; industria, almacenamiento y
talleres y/o servicios artesanales, insalubres o peligrosos.
Equipamientos de salud, educacidén, culto, deportes, esparcimien-
to; terminales de transporte rodoviarios, agropecuarios.y pes—

queros; depdsito de buses o camiones.

Condiciones de subdivisién predial y edificacién:

a) Superficie predial minima ¢ -Industrias y equipamiento

portuario: 500 m2
-Otros usos permitidos: ?00 m2

13 m

e

b) Frente predial minimo
c) Porcentaje maximo de ocu-

pacidén de suelo ~-Industrias y equipamiento por-

tuario: 30%.
—-Otros usos permitidos: 70%

d) Sistema de agrupamiento : Aislado.
Altura méxima de edificacidén: En conformidad con lo dispues-
to en el Art.479 de la Ordenan-

za General de Construcciones y
Urbanizacién.

e)
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f) Rasantes y distanciapientos : En conformidad con la Qfdenan-
za General de Construcciones y

Urbanizacidn.

Los edificios destinados a in-
dustrias deberdn mantener, de
conformidad con el Art.110 de
la Ordenanza General de Cons-
trucciones y Urbanizacién, un
distanciamiento minimo a 1los
deslindes, 1laterales y poste-
riores, de 3 m.

g) Antejardin minimo : 3m
h) Coeficiente de Constructi-

bilidad maxima : 0,7
ZONA ZHA1

Los limites de. esta Zona, en sus tramos.eompartidos con otras
Zonas, trazados por el interior de las manzanas, coincidirancon
los deslindes prediales actualmente existentes, debidamente ins-
critos en el Conservador de Bienes Raices correspondiente.

Usos de suelo permitidos: Vivienda; equipamiento de escalas

comunal y vecinal, salvo los sefialados como prohibidos; servi- .
cios artesanales, talleres, industria y almacenamiento, inofen-.

sivos.

Usos de suelo prohibidos: Equipamiento de cementerio, plantas y

botaderos de basura y presidios; talleres, servicios artesa-

nales, induétrias y almacenamientos, molestos, insalubres vy
peligrosos; terminales de transporte y distribucién, de "todo
tipo.

Condiciones de subdivisidén predial y edificacidn:

a) Superficie predial minima : 200 m2

b) Frente predial minimo : 10m
c) Porcenta je miximo de ocu-
pacion de suelo :+  70%
d) Sistemas de agrupamiento ¢ Aislado y pareado en construc-

cién simultdnea.

Los edificios destinados a industrias serdn aislados y deberan
de conformidad al.Art.110 de la Ordenanza General de

mantener,
un distanciamiento minimo a 1los

Construccipnes y Urbanizaciédn,
deslindes, laterales y posteriores, de 3 m.
De acuerdo a 1lo dispuesto en
el art. 479 de 1la Ordenanza
General de Construcciones y Ur-
banizacién. .
f) Rasantes y distanciamientos : En conformidad con la Ordenan-
za General de Gonstrucciones y

Urbanizacidn.
3 m en predios con

e) Altura mixima de edificaciédn:

g) Antejardin minimo ¢ Serda de
frente a Costanera Pedro Montt.

Optativo en el resto de la Zo-
na; se rige por Art.10 de esta

Ordenanza.

h) Coeficiente de Constructi-
bilidad mixima

0,7

.
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ZONA ZH2

en sus tramos -compartidos con otras

Los limites de esta Zona,
s manzanas, coincidirda con

Zonas, trazados .por el interior de 1la
los deslindes prediales actualmente existentes, debidamente ins-—

critos en el Conservador de Bienes Raices correspondiente.

Usos de suelo permitidos: Viviendaj equipamiento de escala comu-
nal y vecinal salvo los indicados como prohibidos; servicios
y/o talleres artesanales, industrias y almacenamiento, inofensi-

VOS.
Usos de suelo prohibidos:.Equipamiento de cementerio, plantas y
botaderos de basura; presidio, cdrceles; talleres, servicios

artesanales,
o peligrosos;
tipo.

industrias y almacenamientos, molestos, insalubres
terminales de transporte y distribucién, de todo

Condiciones de subdivision predial y edificaciodn:

a) Superficie predial minima + 200 m2
b) Frente predial minimo : 10m
¢c) Porcentaje miximo de ocupa-

pacién de suelo . :+  60%

d) Sistemas de agrupamiento : Aislado y pareado en construc-

cidn simultanea.

Los edificios destinados a industrias serian aislados y deberan
de conformidad con el Art.110 de la Ordenanza General

mantener,
un distanciamiento minimo a

de Construcciones y Urbanizacién,
los deslindes, laterales y posteriores, de 3 m.

e) Altura de edificacién mdxima: En conformidad con lo dispues-
to en el Art.479 de la Ordenan-

za General de Construcciones y
Urbanizacidn.
f) Rasantes y distanciamientos : En conformidad con la Ordenan-
' za General de Construcclones y
Urbanizacién. v '
Sera de 3m en predios con fren-
te a Costanera Pedro Montt.
Optativo en el resto de la Zo-
na; se regirda por Art.10 de

g) Antejardin minimo .

esta Ordenanza.

h) Coeficiente de constructi-
bilidad mdxima

0,7

ZONA ZH3

€1 1imite de esta Zona, en sus tramos compartidos con otras

Zonas, trazados por el interior de las manzanas, coincidirdancon

los deslindes prediales actualmente existentes, debidamente ins-
critos en el Conservador de Bienes Raices correspondiente.
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Usos de suelo permitidos: Vivienda; equipamiento de escala comu-
nal y vecinal salvo los indicados como prohibidos; talleres,

industrias y almacenamientos, inofensivos.

Usos de suelo prohibidos: Eqﬁipamiento de plantas y botaderos
de basura; presidio y cdrcel. Talleres y servicios artesanales,

industrias y almacenamientos, molestos, insalubres o peligro-

sos; terminales de distribucién y transporte, de todo tipo.
Condiciones de subdivisién predial y edificacién:

a) Superficie predial minima :+ 200 m2
b) Frente predial minimo : 10m
c) Porcentaje midximo de ocupa-
cién de suelo :  TO%
d) Sistemas de agrupamiento ¢ Aislado, pareado en construc-
k cién simultdnea y continuo.
Los edificios destinados a in-
dustrias seran aislados y debe-
rdn mantener, de conformidad
con el Art.110 de 1la Ordenanza
General de Construcciones y Ur-
banizacién, un distanciamiento
minimo a los deslindes, latera-
les y posteriores, de 3 m.

e) Altura mixima de edificacién: -Edificacién aislada y parea-
da: de acuerdo a lo dispuesto
en el Art.479 de la Ordenanza
General de Construcciones y Ur-
banizacién.

—Edificacidén continua: 7 m,
Se permitiri edificacién aisla-
da sobre la continua. :

f) Rasantes y distanciamientos : De acuerdo a la Ordenanza Gene-
ral de Construcciones y Urbani-

zaciodn. !

g) Profundidad mdxima del cuerpo
paralelo a la calle,para edi-
ficaciones continuas

h) Antejardin minimo

30% del deslinde comin.
Optativo; se regird por Art.10
de esta Ordenanza.

13

i) Coeficiente de construc-
tibilidad maxima :+ 0,8

ZONA ZH4

Usos de suelo permitidos: Vivienda; equipémientos a escala comu-
nal y vecinal salvo los indicados como prohibidos; servicios,

talleres artesanales, industrias y almacenamientos, 1inofensi-

vos; terminales de transporte y distribuciény cbrcel y cementerio.

Usos de suelo prohibidos: Equipamiento de plantas o botaderos
de basura; talleres y servicios artesanales, industrias y alma-

cenamientos, molestos, insalubres o peligrosos.




-Condiciones de subdivisién predial y edificacion: o

160 m2 - ;
10m

a) Superficie predial minima
b) Frente predial minimo
c) Porcentaje miximo de ocu-
pacién de suelo .t T0% )
d) Sistemas de agrupamiento : Aislado y pareado en construc-
cién simultanea. Los edificios
destinados a industrias serdn
aislados y deberdn mantener,
de conformidad con el Art. 110
de la Ordenanza General de
Construcciones y Urbanizacién,
un distanciamiento minimo a
los deslindes, laterales y pos-
. teriores, de 3 m. '
e) Altura mixima de edificacidén: De acuerdo a lo dispuesto en
el art.479 de la Ordenanza Ge- -
neral de Construcciones y Urba-

ee oo

nizacién.

f) Rasantes y distanciamientos : En conformidad con la Ordenan-
za General de Construcclones y

Urbanizacién.
g) Antejardin minimo - :+ 2,0m
h) Coeficiente de coﬁﬁtructi-
bilidad maxima : 0,7

Areas de Extensidén Urbana

ZONA ZH5

Corresponde al drea de extensién urbana de primera prioridad,
al oriente y sur del drea consolidada.

Usos de suelo permitidos: Vivienda; equipamiento a escala comu-
nal y vecinal salvo los indicados como prohibidos; talleres,

servicios artesanales, industrias y almacenamientos, inofensi-

voSs.

Usos de suelo prohibidos: Equipamiento de cementerio, de plan-
tas o botaderos de basura; talleres, servicios artesanales,
industrias y almacenamientos, molestos, insalubres o peligro-.
sos; terminales de transporte y distribucion, de todo tipo.

Condiciones de subdivisidén predial y edificacidn:

a) Superficie predial minima : 180 m2

b) Frente predial minimo t 12 m
c) Porcentaje miximo de ocupa-
cién de suelo : 50%
d) Sistemas de agrupamiento : Aislado y pareado en construc-

cidén simultdnea.

Los edificios destinados a in-
dustrias seran aislados y debe-
rdan mantener, de conformidad
con el Art. 110 de 1la Orde-
nanza General de Construccio-
nes y Urbanizacién, un distan-
ciamiento minimo a los deslin-
des, 1laterales y posteriores,
de 3 m.



De acuerdo a lo dispuesto’ en
el Art.479 de la Ordenanza Ge-
neral de Construcciones y Urba-
nizacién.

e) Altura mixima de edificaciédn:

f) Rasantes y distanciamientos : En conformidad con la Ordenan-
za General de Construcciones y

Urbanizacidn.
g) Antejardin minimo :2,0m
h) Coeficiente de constructi-
bilidad mixima : 0,5
ZONA ZH6

Corresponde al drea de extension urbana de segunda prioridad
que se extiende al norte del Estero Natales hasta la Carretera

- Puerto Natales - Punta Arenas.

Usos de suelo permitidos: Vivienda; equipamiento de escala re-
gional e intercomunal, comunal y vecinal de dreas verdes; equi-
pamiento de escala vecinal de salud, culto y educacién. El
actual uso agricola se considerarda compatible con 1los usos

permitidos.

_Usos de suelo prohibidos: Todos los no indicados expresamente

como permitidos.

Condiciones de subdivisién predial y edificacién:

a) Superficie predial minima + 2.000 m2

b) Frente predial minimo :t 25 m

c) Porcentaje miximo de ocu-
pacién de suelo

d) Sistema de agrupamiento

e) Altura mixima de edificacion

s+ 0,5%

¢ Alslado

: De acuerdo a lo dispuesto en
el Art, 479 de 1la Ordenanza .
General de Construcciones y Ur-
banizaciédn.

f) Rasantes y distanciamientos : En conformidad con la Ordenan-
za General de Construcciones y

Urbanizacidn.
g) Antejardin minimo : 10m
h) Coeficiente de constructi-
: 0,05

bilidad maxima

Areas Especiales

ZONA R1

Corresponde a las fajas de terrenos no edificables, de 20 m de
ancho en el Costado Sur del Estero Natales y de 50 m de ancho
por el Costado Norte, adyacenée a los respectivos deslindes de
dicho Estero. La delimitacién de estos deslindes se hara de
conformidad a D.S. 609, Tierras y Colonizacién, de 1978.



ARTICULO 19.

ARTICULO 20.

>

.

ARTICULO 21.

16.-

ZONA R2

Corresponde a la Zona graficada en el Plano y tiene pon finali-
dad la proteccién del litoral del Seno Ultima Esperanza.

En esta Zona s6lo se permitird equipamiento de dreas verdes Yy

artesanfa pesquera (Caleta).

No podran localizarse viviendas como complemento a la artesania
pesquera, la cual podra contar con muelles y otras instalacio-~

nes para reparar botes, redes, etc...

La superficie predial minima que se aceptara en esta Zona no
podrd ser inferior a 1.000 m2 y la edificacién no sobrepasari
el 1% de la superficie del predio. Llas edificaciones deberdn
ser aisladas, con una altura no superior a 3,50 m. El coeficigq-

te de edificacién maxima no podrd ser superior a 0,01.

Se exigird un antejardin minimo de 10 m con frente a Costanera

Pedro Montt y de 5 m en el resto de la Zona.

CAPITULO V

VIALIDAD

Las avenidas, calles, pasajes y en general, todas las vias po-

blicas del Plan Regulador de Puerto Natales, son las actualmen-

te existentes, manteniendo sus anchos entre 1ineas oficiales,

salvo lo indicado en el articulo 21. )

Los perfiles geométricos viales, as{ como el ancho de sus calza-
das, el disefio de sus empalmes, cruces a distinto nivel, etc.,
seran definidos en los respectivos proyectos de loteo, en sec-
cionales o en estudios o proyectos de vialidad, segin corres-

ponda. .
1]

Las vias estructurantes existentes y propuestas que conforman
la red vial del Plan Regulador de Puerto Natales son las que se

establecen en el cuadro siguiente:
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|Nombre de la Via

|Tramo: E: Existente

[Ancho entre 1i- |Observaciones |
|neas oficiales (m) |

' : | : P: Proyecto
| | . |e : Existente | |
' P : Proyecto
|8.Phillipi Costanera Pedro 25 E
| Montt y Angamos E
|B.Phillipg Angamos y Manuel Ba- 20 E Ancho entre
| - ' | quedano. E | |1fnea oficial |
| | l |y borde de drea
| verde.
| Angamos B.Phillipi y Valdi- 20 E
| ' via E
|valdivia Angamos y Libertad 20 P Ensanche
| E '
|Libertad Avda.Santiago Bueras 20 P
' y Estero Natales E
"‘1bertad Estero Natales y 20 P
o |Limite Urbano Norte | | |
| P
IJayiera Carrera Avda.Santiago Bueras 20 P Ensanche
| y Rubén Dario ) E
|Avda. Ultima Esperanza |Javiera Carrera y 20 P
| |[Limite Urbano Sur | | |
I NS P_|
IO'H}ggins Costanera Pedro Montt 20 P
| y Ladrilleros E | Ensanche .
Jo'Higgins Ladrilleros y Santia- 20 E
I go Bueras E -
|Av. Espafia. Avda.Santiago Bueras 30 E
| : |y Avda.Ultima Espe- | | )
l ) ranza E
Jav. Espafia Avda.Ultima Esperan- 30 P
) |za y Limite Urbano | | |
| Oriente P '
|Eusebio Lillo Avda.Santiago Bueras 20 E
| y 21 de Mayo E
|Eusebio Lillo 21 de Mayo y Te- 40 E
l gualda. E
|Eusebio Lillo Tegualda y José de 20 E
| San Martin E |
|camilo Henriquez Costanera Pedro Montt 20 P
| . |y Blanco Encalada | | |
| . P
|camilo Henriquez Blanco Encalada y 20 E
| ' : |[Manuel Baquedano | | |
| E
20 E Entre linea

|camilo Henr{iquez

Manuel Baquedano y
|costado norte Av. |

| santiago Bueras |
- E_|

|oficial y bor- |
|de drea |
|verde. |
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|Ancho entre 1i- |Observaciones |

|nuel Bulnes y Manuel
IBulnes.

|m al norte de
|Manuel Bulnes

| |40 m ancho en

la esquina con

| |[Manuel Bulnes

|Nombre de Via | Tramo
I ' |e : Existente |neas oficiales (m) |
| |P : Proyecto |e : Existente | |
| P: Proyecto
|Avda. General Ibafiez Los Arrieros y Los 20 E
I Canelos E
|Avda. General Ibafiez Los Canelos y Avda. 20 P
r Ultima Esperanza P
|José de San Martin Avda. General Ibafiez 20 E
I . y Avda.Espaiia E
|Avda. Santiago Bueras |Piloto Pardo y Es— 50 E
| tero Natales E
|Manuel Baguedano Valdivia y Manuel 19 E Entre linea
|- |Bulnes E | |oficial y bor- |
| de area verde
'Manuel Baquedano Manuel Bulnes y 18 E
~ Esmeralda E
|Manuel Baquedano Esmeralda y Mira- i8 P Regularizacién
| flores . E
|Manuel Baquedano Miraflores y Camilo 18 E
| ' Henriquez E
|Manuel Baquedano camilo Henriquez y 18 E |entre 1linea
| |costado sur Avda. | |oficial y bor- |
| |santiago Bueras | |de del drea |
| K E . verde.
|Piloto Pardo Costado Sur Avda. 20 E )
| |santiago Bueras y | | . |
| El Minero E
|piloto Pardo €1 Minero y Fre- 20 P |Ensanche y
|- - sia E regularizacion
lpiloto Pardo Fresia y Avda. Ge- 20 E
‘,' neral Ibafez E
|piloto Pardo Avda.General Ibailez 20 P ’
| |y Limite Urbano | | |
| Sur P
|T. Rogers B.Phillipi y 35 m 20 P |ensanche
| - |a] norte de Manuel | | |
| Bulnes E )
|T. Rogers 35 m al norte de Ma— |20 m ancho a 35 |Es necesario
|el empalme de

| T.Rogers con

Ira Pinto. Se-"

|
|
| 1gnacio Carre- |
|gin plano. |

P P
|1gnacio Carrera Manuel Bulnes y 30 20 P |Regularizacidn
|Pinto |m al sur de Yungay | |y ensanche |
| E
| 1gnacio Carrera 30 m al sur de Yun- 20 P
|Pinto |gay y Camilo Henri- | | |
| quez P ;
|Ladrilleros C.Bories y Yungay 20 E | |

I E |




. .-
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Nombre de. :. via Tramo Ancho entre lineas Observaciones
) oficiales (m)
E : Existente |2 : Existente
P : Proyecto P : Proyecto
Costanera Pedro Montt | Estero Natales
y Camilo Henri- 20 E
quez E
Costanera Pedro Montt | Camilo Henri- Regularizaciodn
tramo Norte-Sur y po-| quez y Lato- 20 P y ensanche
1iente-oriente rre E
Los Arrieros Latorre y Limi- Regularizacidn
, : te Urbano 20 P y ensanche
~ Sur E
%Articulo 30 Derégase el D.S. N2 285, M.O.P., e 3

» de Febrero de 1960, publicadn cn el
‘Diario Oficial de 16 de Febrero de 1960, que aprobd el anterior Plano
' Regulador de Puerto Natales.

AnStese, tdémese razdén y publiquese.
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I. MEMORIA EXPLICATIVA



ANTECEDENTES GENERALES

La Regién Xlla se sitla de norte a sur, entre los paralelos 40° 37' de

latitud sur y el Polo Sur, estando formada por dos sectores: el Conti

nental, que posee 132.035.5 sz, y el Antartico con 1.250.000 Km?, los

2
que sumados dan una superficie total de 1.382,033 Km™. ;o

Desde el punto de vista administrativo, la Regidn se divide en cuatro

2

provincias, con las siguientes capitales y superficies:

PROVINCIA CAPITAL SUPERFICIE (sz)
Ultima Esperanza Puerto Natales 59.731.7
Magallanes Punta Arenas 33.806.4
Tierra del Fuego Porvenir 24,349,5
Antartica Chilena Puerto Williams 1.264,145.9
TOTAL DE LA REGION 1.382.033.5

FUENTE: ODEPLAN: Plan Regional de Desarrollo.

La Cordillera de Los Andes, que en la Regidn toma el nombre de Andes
Patagbnicos o Fueguinos, divide a la superficie regional en dos zonas
claramente diferenciadas: la vertiente oriental o del Atlantico y,
la occidental o del Pacifico. Esta Gltima ocupa aproximadamente la
mitad del territorio continental de la Regidn y, estd constituida por
islas, archipiélagos y ventisqueros, siendo considerada como muy des-
favorable para el asentamiento permanente de poblacion debido a su
geomarfologfa, clima, a los escasos recursos naturales y accesibili -
dad precaria; se suma a lo anterior una alta fragilidad en el equiii
brio ecoldgico. En cambio, la vertiente oriental - Pampas Magallani -
cas y Tlerra del Fuego - es considerada favorable para el asentamien-
to poblaclional, ya que a pesar de presentar un clima riguroso, posee
una buena accesibilidad y una importante dotacidn de recursos natura-
les (tierras de aptitud ganadera, hidrocarburos, recursos pesqueros en

sus aguas interiores, etc.).



El desarrollo econdmico de la Regidn se ha orientado preferentemente
a la explotacion de los recursos naturales; respondiendo a esta cir
cunstancia, la distribucidn espacial de la poblacién y el desarrollo
de la infraestructura regional han adoptado caracteristicas muy pro-

pias.

La principal caracteristica de la distribucidn espacial de la pobla-
cidn es su alto grado de concentracidn en pocos centros urbanos con
las mejores dotaciones de equipamiento urbano (Punta Arenas, Puerto

Natales, Porvenir, Cerro Sombrero y Puerto Williams), debido princi-
palmente a los siguientes factores: la baja capacidad de las activi
dades ganaderas para sustentar la poblacién rural dispersa; el pa -
tron de explotacidn de los recursos minero-energéticos; la intensa

actividad subsidiaria de servicios desarrollada por el Estado y; 1la
rigurosidad del clima regional que no permite el desarrollo de acti-
vidades de subsistencia y que demanda altos estindares de servicios

que sblo pueden darse en forma eficiente en centros poblados de cier

ta magnitud.

Por su parte, la infraestructura regional se ha generado y desarro -
Ilado en funcidn de la localizacién de la poblacion y de las activi-
dades econdmicas., De esta manera, la red vial al interior de la re-
gion ha formado ejes de sentido general norte - sur, uniendo Puerto
Natales y Punta Arenas, con una prolongacidn hacia el oriente a lo
largo de la costa del Estrecho; circunstancia parecida se da en Tie
rra del Fuego, entre Puerto Porvenir y Cerro Sombrero. Estos ejes po
sibilitan la extensidn de las dreas de influencia de los centros po-
blados conectados, mejorando as7 la habitabilidad de }as zonas servi
das por esta red vial; el sur de Tierra del Fuego carece de esta red,

por lo cual su nivel de habitabilidad es bajo.

En relacidn a la infraestructura de transporte aéreo y maritimo, ele-
mentos de primera importancia en una Regidn aislada del resto del te-
rritorio nacional -ya que no cuenta con conexiones terrestres direc -
tas sin pasar por Argentina- se concentra muy principalmente en los
centros urbanos principales -Punta Arenas, Puerto Natales y Porvenir-
aumentando asT las ventajas comparativas de estas ciudades con respec

to a cualquier otro sector del territorio regional.



DINAMISMO DEMOGRAFICO

En la Regidn Xlla un 86.7% de la poblacidn habita en centros poblados,

en sblo cinco comunas de las once que posee la regidn.

La caracteristica principal que asume el batrén de asentamiento de la
poblacidn es de concentracidn en los centros urbanos (86.7% de la po-

blacion regional), y en sélo cinco de las once comunas,

Los centros urbanos, por su parte, presentan marcadas diferencias en
cuanto a tamaio de poblacidn y nivel y diversificacidn de los servi -
cios para la misma. Por esta razbn, la estructura de centros pobla -
dos presenta una jerarquizacidn muy marcada, conAun alto grado de pri
macia de la capital de la Regidn con respecto al resto de los centros
poblados. Puerto Natales y Puerto Porvenir son relativamente equiva-
lentes en cuanto a nivel de servicios pero, no en el tamafio poblacio-
nal, constituyendo un segundo nivel en cuanto a jerarquia, Puerto Wi
Iliams y Cerro Sombrero representan el tercer nivel de la jerarquia
regional, con servicios urbanos de marcado caricter local. Es necesa
rio subrrayar que la ciudad de Punta Arenas, primer nivel de jerar -
qufa, posee un area de influencia que abarca a toda la Regidon merced

a algunos servicios especializados que puede ofertar.



POBLACION URBANO RURAL POR COMUNAS Y PROVINCIAS

(Habitantes)

Pobl.Urbana Pobl,Rural Total Pobl,
Prov. Ultima Esperanza 13.495 2.910 16,405
Comuna Natales 13.495 2.590 16.085
Comuna Torres del Paine 0 320 320
Prov. Magallanes 77.701 7.499 85.200
Comuna Punta Arenas 77.701 L, 784 82.485
Comuna Rio Verde 0 400 koo
Comuna Laguna Blanca 0 937 937
Comuna San Gregorio 0 1.378 1.378
Prov. Tierra del Fuego 3.631 3.182 6.813
Comuna Porvenir 3.160 1.181 4,341
Comuna Primavera L7 841 1.312
Comuna Timaukel 0 1.160 1.160
Prov. Antartica Chilena 216 930 1.146
Comuna Navarino 216 877 1.093
Comuna La Antartica 0 53 53
TOTAL HABITANTES REGION 95.043 14,421 109. 564

FUENTE:

I.N.E. Xlla. Region,

1980,




El total de la poblacidn de la Regidn representa aproximadamente el 1%
de la poblacidn total del pafs, con una densidad promedio de 1.2 habi-

tantes por sz contra 9.9 habitantes por sz del promedio nacional,

Entre junio de 1979 y junio de 1980 la poblacidon de la Regidn crece a
una tasa de 1,62% (ligeramente inferior a la tasa nacional de creci -
miento, que es de 1.82%); no obstante, el crecimiento de Magallanes

influencia fuertemente esta cifra, representando el 1.80%, tasa muy su

perior al de las otras Provincias.

TASA DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION, JUNIO DE 1979 -
JUNIO DE 1980

ZONA %
Ultima Esperanza 1.99
Magallanes 1.80
Tierra del Fuego 0.50
Antartica Chilena 0.70
REG ION 1.62
PALS 1.82

FUENTE: 1.N.E, Xlla. Regidn, 1981,

En conformidad al cuadro siguiente, el total de la P.E.A. alcanzaria
al afo 1980 la cantidad de 40.900 habitantes, contra 33.318 habitan-
tes registrados en el Censo de 1970. Lo anterior significa un creci
miento de la P.E,A. del orden de 22,7%.

El Sector Servicios es la principal rama de absorcién de mano de obra,
seguido de Agricultura, Pesca y Comercio, A su vez, Comercio con Elec
tricidad, Gas y Agua y Transportes, demuestran un crecimiento superior
que el experimentado por el promedio de la P.E.A. El sector Comercio

es un caso especial, ya que crece en un 151% en relacidn al aifo 70, du



plicando su participacion en el total de ocupados.

A pesar de que el sector Servicios experimenta un ligero aumento con
respecto al ano 70, disminuye su participacidn relativa en el total

de la P.E.A., de un 39% al 33%,
Destacan también los servicios financieros, ya que muestran un aumen

to del 70% en relacién al aio 70,

POBLACION ECONOMIﬁAMENTE ACTIVA POR RAMA
(Habitantes)

RAMA DE ACTIVIDAD 1970 1980
Agricultura, silvicultura, pesca 5.551 6.500
Minas y Canteras 1,905 1.200
Industrias 3.694 3.900
Construccidn 2.897 3.200
Electricidad, gas y agua 207 300
Comercio 3.343 8.400
Transporte 2,625 3.500
Servicios 13.096 13.900
T 0T A L 33.318 Lo.900

'FUENTE: 1) Censo de 1970
2) Encuesta Nacional del Empleo., I.N.E. 1980.

Por otra parte, el cuadro de la Poblacién Econdmicamente Activa por Ca
tegorTa de Ocupacidn, al afo 79, indica que el mayor namero de pobla -
cidn ocupada se da en la categorfa b, agricultores, pescadores y afi -
nes, seguidos por la categoria 6 -artesanos y operarios, mineros, can-
teros y afines-, En un tercer lugar, aparecen los clasificados en la

categorfa 2 -empleados de oficina y afines.



POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR CATEGORIA DE OCUPA-
CION ANO 1979

¢ CATEGORIA DE OCUPACION

0 1 2 3 b 5 6 7 8 9 10

4 6.3 4.2 13.8 12,4 19.0 6.3 159 2,6 4,9 12,0 2.6

FUENTE: 1.N.E., "Encuesta Nacional del Empleo',
Noviembre, 1979,

El Coédigo utilizado para clasificar las categorfas ocupacionales es el si-

guiente:

0 : Profesionales, técnicos y afines

1 ¢ Gerentes, administradores y directivos

2 : Empleados de oficinas y afines

3 : Vendedores y afines

L : Agricultores, pescadores y afines

5 Conductores de transportes y adines

6 : Artesanos y operarios, mineros, canteros y .afines

7+ Otros artesanos y operarios, mineros, canteros y afines
8 : Obreros,jornaleros NEOC (no especificados en otras categorfas)
9 : Trabajadores en servicios personales y afines

10 : Trabajadores en ocupaciones no identificadas.

. Poblacidon econdmicamente Activa
. Electricidad, Gas y Agua.

> >
nou



No obstante lo anterior, es necesario tener en consideracidon los da -

tos aportados por el Gltimo Censo (1982) en publicaciones prelimina -

res.

Respecto a la poblacidn total regional, actual se llega a la cantidad
de 132.333 habitantes, contra 115,100 que calcula ODEPLAN para el mis

mo ano.

Para la ciudad de Punta Arenas se indican 98.785 habitantes y para

Puerto Natales la cantidad de 14,882 habitantes. Lo anterior signifi
ca que Punta Arenas ha experimentado un crecimiento en cuanto al por-
centaje de su poblacidn en relacion a la poblacidn total regional (de
un 70.9% a un 74.65%), lo que indicarfa un incremento en la tendencia

de concentracidn espacial de la poblacién.

El aporte de la Regidon a la poblacidn total nacional excede el 1%

(1.17%), segln este mismo recuento preliminar,
DINAMISMO ECONOMICO

De acuerdo al cuadro que aparece a continuacidn, los sectores mas im-
portantes, relativamente y en orden decreciente, en relacidén a su a -
porte al Producto Geogréfico Bruto Regional serfan: la Mineria, el

Comercio, el Sector Silvo-agropecuario y Administracidn Pdblica. Den
tro del area productiva el sector de pesca y el sector industria mues

tran una baja participacion en el total del producto regional.
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P.G.B. P.G.B. P.G.B P.G.B.
REG IONAL NAC IONAL SECTORIAL SECTORIAL
S E CT 0O R E S POR SEC- POR SEC- P.G.B. P.G.B.
TORES TORES REGIONAL SECTORIAL
(Miles de $ 1977) (Miles de $ 1977 (%) NACIONAL %

Agropecuario-Silvicola 945,038 28.193.132 9.8 3.35
Pesca 88.228 2.183.203 0.9 4.0
Mineria 3.514,277 25.751.730 36.5 13.6
Industria 336.769 76.775.883 3.5 0.4
Electricidad, Gas y Agua 72.628 7.855.829 0.8 0.9
Construccidn 369.265 18,294, 405 3.9 2.0
Comercio 1.374.178 64,304,751 14,2 2.13
Transportes y Comunica -

ciones 376.118 19.377.091 3.9 1.94
Banca; Seguros, Bs., In - _
mueb les 392.530 33.542.,634 k.0 1.20
Propiedad de Viv, 309.329 21,086,666 3.2 1,50
Educacidn 191,047 14,110,071 2.0 1.40
Salud 153,254 10.386.217 1.6 1.50
Otros Servicios, Rest,

y Hoteles 262,096 13,688.997 3.0 11,90
Administracidén Plblica 753.769 17.210.073 7.8 4,37
Imputac. Banca -195.470 -16.398. 494 (-2.0) (-1.20)
Derechos de Aduana e

IVA a lmportaciones 681,981 22,734,982 7.0 3.0
T 0 T A L P.G.B. 9.625,037 359.097.170 100.0 -

FUENTE: Cuentas Nacionales de Chile, ODEPLAN,
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4. PRESIONES DE DESARROLLO SOBRE PUERTO NATALES

De acuerdo a los datos preliminares publicados por el I.N.E., la ciudad de
Puerto Natales contaba el ano 1982 con la cantidad de 13.968 habitantes, -
contra 11.198 habitantes del Censo del ano 70; la tasa de crecimiento anual
entre ambos Censos seria de 1,83 _‘/ que, al aplicarla al horizonte de plani-

ficacién del presente estudio, daria los siguientes datos :

CUADRO

Proyecciones de Poblacién Puerto Natales

1982-2016

ANO POBLACION ANO POBLACION
1982 13.968 2000 19.360
1983 14.224 2001 19.714
1984 14.484 2002 20.075
1985 14.749 2003 20.442
1986 15.019 2004 20.817
1987 15.294 2005 21.197
1988 15.574 2006 21.585
1989 15.859 2007 21.980
1990 16.149 2008 22.383
1991 \ 16.444 2009 22.792
1992 16.745 2010 23.209
1993 17.052 2011 23.634
1994 17.364 2012 24.067
1995 17.682 2013 24.507
1996 18.005 2014 24.955
1997 18.335 : 2015 25.412
1998 18.670 2016 25.877
1999 19.012

Considerando la actual tasa de crecimiento demogréfico segun I.N.E. (Junio-
Diciembre 1985), que seria de un 1,15% anual el crecimiento demogréfico al
ano 2015 (30 afos) seria el siguiente, considerado a partir de un total de

14.250 habitantes al afio 1982 segun Censo 1982.

*/ Se calculé de acuerdo a la férmula Pl - Po 1
— P = —— x 100 x —
Pl + Po n

2
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ANO POBLACION INCREMENTO POBLACION
N2 Habts.
1982-85 14.747 497
1985-90 15.615 868
1990-95 16.534 919
1995-2000 ~ 17.507 973
2000-2005 18.537 1030
2005-2010 _ 19.628 1091
2010-2015 20.783 1155
TOTAL 6533

De acuerdo a los antecedentes demogréficos el incremento poblacional al ano

2015 fluctuard entre los 11.444 y 6.533 nuevos habitantes ( tasa de crecimien

to 1,83 y 1,15 % anual respectivamente ).

Lo anterior significa un incremento de poblacién en el periodo 1982-2015 de

11.444 nuevos habts. en una perspectiva de crecimiento alto.
El cdlculo se hizo ajustado a una funcién del tipo :

Yc = abt ’ donde b= 1 + i

t= tiempo en periodo

De mantenerse la actual densidad media de la ciudad de 42,6 hab/ha se reque
rird entre 153 y 262 nuevas hectdreas de terreno. ’

Sin embargo se estima que esta deberia elevarse, para sus nuevos habitantes
a una densidad media no inferior a los 80 hab/ha, con lo cual las demandas
por nuevos terrenos fluctuardn entre las 82 y 140 has, aplicando criterio de
densificacién postulado por la Politica de Desarrollo Urbano y la aplicacién de

los Programas de Vivienda Social.
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PROPOSICIONES DEL PLAN REGULADOR DE PUERTO NATALES

Caracteristicas Actuales de la Ciudad.

La ciudad de Puerto Natales estd localizada en la orilla oriental del
Seno de Ultima Esperanza en la Faja Andina Oriente o Pre-Cordillera .
Su clima es de tipo estepario con vientos de gran intensidad y preci-

pitaciones variables entre 300 a 700 mm. anuales.

La ciudad se ubica sobre los lomajes que ascienden suavemente desde

el borde del Seno de Ultima Esperanza, hacia el Oriente, definiendo

tres grandes dreas:

1. Area litoral que se desarrolla a lo largo del Seno de Ultima Espe
ranza y la cota topogréfica 10, m.s.n.m. aproximadamente.

2, Meseta Central, comprendida entre la cota 10 y 25 aproximadamente.

' Se ubica el centro tradicional de la ciudad.

3, Area Oriental caracterizada por la meseta sobre la cota 25; terre
no ondulado, atravesado por quebradas y pendientes.
Esta se ha constituido en la principal 4rea de extensidén de la

ciudad.

La ciudad de Puerto Natales se fundé oficialmente en el afio 1911 sur-
giendo como centro de servicios para la colonizacién del 4rea, caric-
ter que ha mentenido hasta la fecha sirviendo a la agricultura, mine-

ria y pesca.

Entre los afios 1911 y 1965, la ciudad crecid en torno a su ndcleo fun
dacional, ordenado segln la tradicional estructura fisica de damero a
partir de su plaza principal, Arturo Prat. Después del afio 1965 y con
la construccién de nuevas poblaciones SERVIU al sur-oriente de la ciu
dad, se rompe el trazado octogonal a la plaza Arturo Prat con el tra-
zado en diagonal de Avenida Santiago Bueras, configurando asi un 4rea
claramente identificable del resto de la ciudad, tanto por la nueva

orientacidn de su trazado como por el tipo de vivienda, con predomi -

nio de la vivienda pareada y aislada sobre la continua.

La ciudad no presenta problemas significativos en relacién a su es -
tructura fisica. Su vialidad es amplia y expedita, requiriendo tan s6

lo resolver la continuidad de algunas y la jerarquizacién de otras.
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Su equipamiento, en general, aparece adecuado sin presentar déficit
significativos en sectores como Salud y Educacién y cuenta con un
adecuado equipamiento comercial, administrativo y de servicios.

(Ver Estudio Regional de Desarrollo Urbano XII Reqgién).

La ciudad cuenta con suficientes 4reas de extensidn para su futuro
crecimiento hacia la periferia, tanto hacia el norte, pasado el Es-
tero Natales, como hacia el sur; su dnica limitacién la tiene hacia
el oriente y pasada la cota topogréfica 45 m.s.n.m., en donde la
presidn de agua potable se hace dificultosa con las actuales instala

ciones.
Descripcién del Proyecto.
Consideraciones Generales

El Plano Regulador de Puerto Natales propone mantener las actuales

caracteristicas de la estructuras fisica de la ciudad con su orga-
nizacién en torno a un centro primario con equipamiento administra-
tivo y de servicios que se desarrolla a partir de Plaza Arturo Prat,
mejorando el vinculo de las 4reas adyacentes con este centro prima-
rio y al litoral o Avda. Costanera Pedro Montt. Para esto, se propo
ne mejorar y jerarquizar la vialidad existente en el sentido norte

sur, asi como la oriente poniente, y la Avda. Costanera Pedro Montt.

De esta forma se propone como via de fdcil acceso al centro de la
ciudad, desde su acceso norte por el litoral, la calle B. Phillipi

y Manuel Baquedano, que se continda al sur a través de calle Piloto

Pardo credndose asi un eje interno, fortaleciendo el cardcter de la

calle Manuel Baquedano como via principal del 4rea central.

Se propone mejorar la accesibilidad al 4rea central y en especial
calle Manuel Baquedano a través de calles B. Phillipi y Piloto Par-
do, que hacen expedito el accesa al 4rea central, desde el norte vy

sur respectivamente.

El acceso a la ciudad por el nor-oriente se hace por Avenida Santia
go Bueras, que se prolonga desde el Estero Natales hasta calle Pilo

to Pardo continudndose hasta el Litoral por calle Camilo Henriquez.



5.2.2.

15.

Situacién similar es la de Avda. General Ibanez por el sur, que da acceso a
las nuevas dreas de extension y al drea central a través de la calle Piloto

Pardo y al litoral conectdndose con Avda. Costanera Pedro Montt, (carrete-

ra Punta Arenas - Puerto Natales).

Finalmente, la Avda. Costanera Pedro Montt es la via que permite recuperar
el litoral para la ciudad y desarrollar a lo largo de ella las actividades pes-
quera y de transporte que la ciudad tiende a promover (Rollon-Roll off, pes-

ca artesanal), asi como el Turismo.

El resto de la vialidad tiene por objeto otorgarie continuidad al trazado vial
urbano y vincular zonas entre si’. Es asi” como podemos tener una imagen
general de la ciudad estructurada por un anillo vial radiocéntrico que sirva
al drea central, formado por las calles B. Phillipi - Valdivia - Libertad -
Avda. Stgo. Buenas - Camilo Henriquez y Avda. Costanera Pedro Montt, vy
un segundo medio anillo y que conecta las dreas de extensién oriente y sur
tanto con el litoral como con el norte de la ciudad, constituidos por Avda.

Ultima Esperanza y Avda. General |bdnez.

Se propone como drea de extensién para la ciudad el borde oriente hasta -
50 m al oriente de la calle Ultima Esperanza y de 350 m al sur de Avda.
General Ibdnez, disponiendo asi’ de una superficie de aproximadamente 76

hds. para un futuro crecimiento.

Si a lo anterior agregamos la posibilidad de densificar un 10% del drea ur-
bana consolidada (120 hds. aprox.) se podrian disponer»A de 12 has de renovacién
lo que permitiria disponer de un total de 88 has para absorber el incremento
poblacional estimado al ano 2015 de 6.533 nuevos habitantes, llegando asi’ la

ciudad de Puerto Natales a un total de 20.783 habitantes.

Si consideramos la tasa optimista de crecimiento demogréafico (1,83%). El
incremento poblacional seria de 11.444 nuevos habitantes, Ilegando a tener
la ciudad un total de 25.412 habitantes al ano 2015.

Para acoger esta nueva poblacién se propone la expansién del Iimite urbano
hacia el Norte del Estero La Mano, entre la carretera Pedro Montt y las
prolongaciones de las calles Libertad Angamos, con una superficie aproxima
da de 33 hds. ' -
De esta manera, esta zona vendria a fortalecer el equipamiento de la Zona

Centrica y evitar asi’ el desmembramiento de la ciudad hacia el Sur.

Zonificaciéon Urbana Propuesta

La consolidacién de la estructuracién propuesta por el Plan Regulador para
el desarrollo urbano de Puerto Natales implica que, a lo largo del periodo de
vigencia del Plan Regulador, las distintas zonas de la ciudad asuman roles es
pecificos o preponderantes. En la generalidad de los casos estos roles cons-
tituyen una consolidacién del papel funcional que actualmente cumplen y sdlo
en situaciones muy especificas, la modificacion parcial de éste. Estos roles

funcionales se definen basicamente en funcidén del tipo de actividades urbanas
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que cada zona acoge y de las caracteristicas fisicas y funcionales que estas

actividades presentan. ¢

La definicidén que se hace de estos roles funcionales constituye el
elemento orientador bdsico de las decisiones de planificacidn que
las autoridades locales deben adoptar a fin de coordenar las inicia

tivas de desarrollo urbano que emprendan, tanto las entidades publi

cas como privadas.
Zona ZC

Corresponde al 4rea central que contiene el centro primario tradi -
cional de comercio y servicios de Puerto Natales y que se estructu-.
ra principalmente en torno a la Plaza Arturo Prat y calles Manuel

Baquedana, Manuel Bulnes y H. Eberhard.

Se propone consolidar el cardcter predominante del drea coma centro
primario de actividad permitiendo un uso intensivo del suelo en e-
quipamiento general, vivienda, comercio, industrias y bodegas ino-
fensivas y talleres artesanales. Se propone en general mantener el
sistema de agrupamiento imperante en la zona, cual es la construc-

cidn continua con antejardin optativo.
Zona ZE

Corresponde a la zona ubicada al nor-poniente de la ciudad entre
Estero Natales, Angamos, B. Phillipi y Costanera Pedro Montt. Se

caracteriza por su equipamiento deportivo, comercial y educacional.

Por su ubicacién y caracteristicas geograficas (borde Estero Nata-
les y litoral, Seno Ultima Esperanza), conformando parcialmente un
bajo, se propone mantener su actual cardcter de zona de servicios
con fuerte presencia del entorno natural, por locual se autoriza

la vivienda pero con baja densidad y aislada o pareada, y con ante-
Jardin obligatorio de 3 m .

Zona 2P

Corresponde a la zona de los muelles Fiscal y del Roll On Roll off
a lo largo del litoral y Avda. Costanera Pedro Montt, entre calles
0'Higgins y Manuel Bulnes bdsicamente. Se caracteriza por ser una
zona de carga y descarga de productos y bienes que requieren de z0
nas de almacenaje, estacionamiento bodegas y oficinas y todo el e-

quipamiento complementario a una actividad portuaria.
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Zonas ZH1 y R2

Corresponde a parte del 4rea contigua al Litoral al sur de la Zona
Portuaria (ZP) y al sur de calle Camilo Henriquez, caracterizadas
por terrenos eriazos, 4reas residenciales, 4reas de industrias y

Matadero Municipal. Esta 4rea adquiere relevancia con la habilita-

cidn del drea destinada a terminal pesquero artesanal.

La estratificacién socio-econdmica es de tipo medio y medio bajo
en la Zona H1. Parte de la faja costera corresponde a una toma de
terrenos fiscales con pésimas condiciones de habitabilidad y salu-

bridad. Se propone que se destine a 4drea verde.

Se sugiere desarrollar a lo larqo de la costanera y el litoral wun
drea destinada al desarrollo de la actividad pesquera artesanal |,
desde la calle Camilo Henriquez hacia el Sur, .que se

propone como Zona de Restriccidén costera (R2).

Desde Costanera al oriente, el drea se destinari a actividades de
vivienda, equipamiento, comercio, oficinas, talleres artesanales ,
bodegas e industrias inofensivas, 4reas verdes y vialidad, que aco

Jja las tendencias de localizacidn detectadas.
Zona ZH 2

Corresponde al 4rea consolidada gl poniente y sur-poniente del
Area Central ubicdndose en esta Zona los principales hoteles, hos-
terfas y restaurantes de la ciudad, asi como la vivienda de los es

tratos socio-econdmicos medios y altos.

Se propone un uso del suelo mixto, sugiriéndose mantener su cardc-
ter predominante como Zona residencial de densidad media con vi -

vienda aislada y pareada y equipamiento turistico.

Zona ZH 3

Corresponde al 4rea consolidada al oriente del Area Central, con
predominio de la vivienda continua y pareada, uso mixto e intensi-
va del suelo.



Se propone mantener el uso mixto e intensivo del suelo y preservar las
actuales condiciones de edificacién en cuanto a linea de edificacién vy
sistemas de agrupamiento, favorables para la concentracién urbanay las
condiciones climdticas que obligan a desarrollar la mayoria de las ac -

tividades en lugares cubiertos y cerrados.

Zona ZH 4

Corresponde al drea de consolidacién urbana que se ha desarrollado en
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forma de herradura en la periferia. Al norte entre calles Valdivia Li

bertad y el Estero Natales; hacia el sur y al sur-oriente de Avenida San

tiago Bueras.

El drea norte se caracteriza por su proximidad al Estero Natales y los
terrenos son ondulados y con pendiente hacia el estero, dandole un ca-

rdcter semi-rural y de arquitectura en pendiente, cardcter conveniente

de preservar.

El drea sur-oriente de Avenida Santiago Bueras se caracteriza por po-
blaciones de programas estatales y de autoconstruccién con loteos de

sitios minimos y con urbanizacién conforme al D.F.L. 2, para viviendas

de interés social.

En esta drea, el Estado ha resuelto programas habitacionales para los

sectores sociales de menores ingresos a partir de 1965.

Zona ZH 5

Esta zona corresponde al drea de primera prioridad de extensién urba-
na. La topografia y la fdcil prolongacién de los diversos servicios de

urbanizacién hacen de esta zona la mds adecuada para la extensién ur

bana futura inmediata.

Esta drea se ubica como extensidn tanto hacia el oriente como hacia

el sur de Puerto Natales.

Zona ZH 6

Corresponde al drea de extensién urbana de segunda prioridad.

A la fecha, el Estero Natales aparece como el limite urbano natural.
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El sector fundacional y base del corazén de Puerto Natales, tiene su
origen en las manzanas que por el norte tienen el Estero Natales y

por el poniente, el mar, (1911).

Por lo tanto, cruzar la barrera natural del Estero Natales tiene una -
relativa complicacién en el costo de urbanizacién pero se incorpora te

rritorio préximo al centro de la ciudad.

El drea propuesta como segunda prioridad de extensién urbana, se ex-
tiende entre el Estero Natales por el sur y la carretera Puerto Nata-
les - Punta Arenas por el norte. Esta carretera empalma con la cos
tanera Pedro Montt. Esta drea estd actualmente destinada al uso -
horticola y su respectivo equipamiento (criaderos, almacenaje), en la
proposicién no se descarta la vocacién horticola de esta zona y la

subidivisién predial es acorde para este uso de suelo.
Areas Verdes

El Plano Regulador mantiene las dreas verdes actualmente consolida-
das como plazas, bandejones centrales de avenidas, y litoral de la
Avda. Costanera Pedro Montt entre Zona Portuaria y limite Urbano -
Norte, que son de uso publico. Dado el cardcter pequefo y semi -
rural de la ciudad y su emplazamiento en un paisaje natural mag-
nifico, no requiere de areas verdes significativas, sino que m3&s bien

debe preservar el marco natural que la rodea y distingue.

Zonas de Restriccién

Las Zonas de Restriccién corresponden a aquellas dreas que impor-
tan, en la mayoria de los casos, una limitacién al uso para pre-
servar y resguardar ciertos recursos naturales o inversiones en in -

fraestructura urbana principalmente.
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El Plan Regulador de Puerto Natales propone las siguientes Zonas de

Restriccidn:

a)

b)

Zona R1

Zona de proteccidén de curso natural de agua, para el Cauce
del Estero Natales, disponiendo una franja de proteccidén de

50 m. al costado norte del mismo, y de 20 m. al costado sur, .

Zona R2

Zona de Resguardo del Litoral Costero y Avda. Costanera Pedro
Montt, en una franja no inferior a 50 m. del borde costero li
mitando con la Avda. Costanera Pedro Montt. Con esto se pre -
tende preservar el borde litoral para uso turistico y de es -
parcimiento y portuario, con equipamiento aislado y de baja
utilizacidén del suelo y construcciones que no ocupen mas de

un 1 % del suelo de la Zona.

5,2.3. Localizacién de Requerimientos de Suelos y Limite Urbano

a)

s

Requerimiento de Suelo Urbano

De acuerdo a los antecedentes que se desprenden del capitulo
"Presiones de Desarrollo sobre Puerto Natales" del presente
Informe, el incremento poblaciopal en el perfodo de vigencia
del Plan Regulador (1982-2075), el incremento de poblacién
seria entre 6533 y 11.444,

La demanda de suelo urbano propuesta por el Estudio Regional
de Desarrollo Urbano, MINVU 1979, era de 38 hds. para el afio
1990 ..

Si consideramos mantener la actual densidad de 42,6 hab/h4.,
los requerimientns de suelo fluctuardn entre 153 y 262 has.,
mas algunas hés. adicionales para equipamiento secundario. Para
una densidad media de 80 hab/h4. para los nuevos residentes los
requerimientos de suelo urbano fluctuardn entre los 82 y 140 has.
£l Plan Regulador asume esta Gltima alternativa Y propone
densificar parte del area consolidada e incorporar nuevas
areas de extension.
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Tomando en consideracion los antecedentes anteriormente se
fialados, se propone una superficie de extensidn urbana
de aproximadamente 46 has. que comprende 22,5 héds. en el
area comprendida al oriente de la ciudad, entre calle Ulti
ma Esperanza, Avda. Espafia y Avda. General Ibafiez, y 23,5
has. al sur de Avda. General Ibafiez en una franja de 350
m de profundidad. Ademds, de 33 has. al norte del Este-

ro Natales,

b) Limite Urbano

De acuerdo a los requerimientos de extensidon y desarrollo
urbano y considerando 1las caracteristicas geograficas y
morfoldgicas de la ciudad, se propone como limite urbano
norte la linea paralela en 35 m al sur del cerco de la
carretera Punta Arenas - Puerto Natales, su prolongacion
oriente en una linea paralela en 120 m de la prolongacion
de calle Libertad y el borde norte del cauce del estero
Natales. Hacia el oriente el limite queda determinado
por las posibilidades de abastecimiento normal de agua
potable , fijandose éste en una linea paralela a 50 m al
oriente de la calle Ultima Esperanza. Por Gltimo, el 1i-
mite sur se propone en una linea recta paralela a 350 m
al sur de Avda. General Ibafiez y que se propone como nuevd
area para la futura extension de la ciudad, en la. priori-
dad.

Las razones para proponer la extension de la ciudad hacia
el sur, son : Preservacion de Zona horticola al norte de
la ciudad, en el mediano y corto plazo, aprovechando el
limite natural proporcionado por el Estero Natales. Pre-
servacion del paisaje natural de esta area que constituye
un importante atractivo de la ciudad y ser su principal
zona de acceso. Favorecer, en el corto plazo, la exten-
sion natural de la ciudad hacia el sur-oriente y sur; fa-
vorecer el mejor aprovechamiento del Area Litoral sur de
la ciudad y fortalecer 1la actividad pesquero-artesanal
que se estd desarrollando en esa area.

5.2.4. Proposicidon de Estructura Vial Urbana.

E1 Plan Regulador de Puerto Natales propone una estructura vial
urbana jerarquizada en base a las siguientes vias :
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Estructura Vial

La Estructura Vial estd constituida por un sistema anular de vias en
torno al Area Central y de las 4dreas de extensién, constituida por

las siguientes vias, siendo ademds en su mayoria vias de acceso o

salida de la ciudad hacia el norte, sur y poniente y Avda. Costanera
Pedro Montt, al litoral.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Avda. Pedro Montt que se desarrolla a loc largo del litoral y
que conecta por el norte con la carretera npacional N2 9 a Pta.
Arenas y por el sur con Avda. General Ibé&fez a través de ca -

lles Latorre y Los Arrieros.

Avda. Santiago Bueras que se desarrolla en el sentido oriente-
poniente, penetrando la ciudad y separando el 4rea tradicional
del drea SERVIU (1965) y conecta con el camino a Punta Arenas

por el oriente y calles Camilo Henriquez y Piloto Pardo por el

poniente.

Avda. General Ib&fiez, via periférica del sector sur de la ciu-
dad,

B. Phillipi, via periférica al norte del centro tradicional de

la ciudad.
Valdivia-Libertad,via periférica al norte de la ciudad.

Ultima Esperanza, via periférica al oriente de la ciudad; es -

tructura el limite urbano oriente.

Area Central

7)

8)

9)

0'Higgins, via de servicio al centro primario y de conexién de

éste con el litoral.

Manuel Baquedano, via comercial y de servicios y equipamiento

del Area Central.

T. Rogers - Ignacio Carrera Pinto, via conectora del Area Cen-

tral con litaral pesquero artesanal,
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10) Ladrilleros, via alternativa a Avda. Costanera Pedro Montt.

~ Area Sur Oriente

11)  Avda. Espafia - Eusebio Lillo - José de San Martin, vias jerar
quizadas dentro de un sector con vialidad muy homogénea, con
el objeto de facilitar la identificacién de sub sectores al
interior de esta Zona y orientarse con facilidad, desde su in

terior, hacia las vias Macro estructurales que la rodean.

En general, puede sefialarse que el resto de la vialidad es muy homo
génea, no presentando problemas, sélo falta pavimentacién en algu -
nos sectores., El principal problema radica en. el cambio de trazado
de las vias al norte de Avda. Bueras con aquellas ubicadas al sur
de la misma, las cuales se enfrentan en un dngulo de aproximadamen-
te 45° generando un gran desconcierto al perder la continuidad de

las mismas en su punto de encuentro con Avda. Stgo. Bueras.

ARQUITECTOS:

ALBERTO GARCIA-HUIDOBRO C.

LUIS GOMEZ L. —_—

SALVADOR SANTELICES A.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE NATALES
LOCALIDAD DE PUERTO NATALES

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD

AGUA POTABLE Y ALCANTARILIADO

Este estudio da cumplimiento a lo establecido en el articulo 42, letra

b) de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y también, como

respuesta a la consulta previa indicada en la Ley, se adjunta Ord. N°
0032 de SENDOS XII Regién de fecha 6 de Febrero 1984 que informa sobre

la localidad do Puorto Natnlos junto o la do Punta Arenau.

1.

AGUA POTABLE
ABASTECIMIENTO

La fuente de abastecimiento la constituye las aguas del Chorri -
110 Dumestre, las que se captan mediante una barrera transversal
y son conducidas a través de una cafierfa de aproximadamente 6 km
de longitud a un estanque de 1.000 m3 y a otro de 2.000 m3 de ca
pacidad emplazados a la cota topografica 68 m.s.n.m. al Este de

la ciudad.
La matriz entra a Puerto Natales por Avenida Espafa.

El sistema es gravitacional y permite dar servicio con presidn

suficiente hasta la cota topogréfica 45 sobre el nivel del mar .

Por la construccién de la nueva captacién y gran parte de otra
cafierfa de aduccién entre la captacién y el estanque, con capaci
dad para 114 1/s, es posible dar servicio a 21.800 habitantes
con dotacién de 300 1/hab/dfa. o

DISTRIBUCION

La red de distribucién cubre actualmente toda la ciudad y su es

tado general es bueno.
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Su disposicién se aprecia en croquis N2 1 adjunto.

E1 cobro domiciliario se efectda por didmetro y ndmero de lla-
ves; existiendo el hdbito en algunos usuarios de dejar una lla

ve abierta durante la noche para evitar el congelamiento.

COBERTURA

o/

A la fecha SENDOS ha logrado dar una cobertura del 100 % tanto

en redes como en uniones domiciliarias.

La capacidad instalada permite dar servicio a 21.800 habitan -
tes y en la actualidad cuenta Puerto Natales con 14.882 3 con
una tasa de crecimiento de 1% estd garantizado el suministro

hasta el afio 2020 sin dificultades, suministrando 300 1/hab/dia.
SITUACION A FUTURO

Con un servicio sin problemas como el descrito el Plan Regio -
nal de Desarrollo 1982-1989 sélo estéd contemplado el estudio y
proyecto para la proteccién de la cuenca de abastecimiento de
Agua Potable para Puerto Natales, sin embargo predominard el
resultado del chequeo que estd efectuando SENDOS (Ver Anexo
Ord. 0032 de 6.2.1984 Agua Potable Puerto Natales).

ALCANTARILLADO DE AGUAS SERVIDAS

Para los efectos de la red de alcantarillado debemos aceptar

que el emplazamiento de Puerto Natales es muy favorable en re-
lacién a su topografia sumado al trazado de damero de sus man-
zanas en el sector inicial y ortogonal en el sector nuevo dis-

puesto conforme a las cotas topogréficas.
RED EXISTENTE

Para una descripcién de la situacién actual se adjunta croquis

Ne 2.



Por otra parte, el Estudio Regional de Desarrollo Urbano (Ter-
cera ttapa, elaborado por CEDUR, 1979, p4g. 180), nos indica :

" E1 sistema existente corresponde al proyecto de instalacién
del servicio de alcantarillado de aguas servidas confeccionado
en el afio 1955 (Proyecto N2 1709) para una poblacién total de
25.000 habitantes a futuro (50 afios)".

" E1 proyecto consideraba tres descargas al mar (las actuales)
una de las cuales, el Emisario 1 instalado en prolongacién de

calle Almirante Latorre, no se encuentra en buen estado".

En 1979 se construydé la red para las poblaciones "Chile Nuevo"
y "Nueva Esperanza" ubicadas en el sector sur-oriente de la

ciudad.

En ese proyecto se consideré una descarga independiente al mar
desde Avda. General Ib&fiez, mediante una cafierfa de 400 mm.

dejando capacidad para aliviar la descarga del Emisario 1.

La disposicién final de las aguas servidas de Puerto Natales

es el mar, Seno de Ultima Esperanza y sin tratamiento previo..

El Emisario N2 1 es de 300 mm y estd ubicado en la prolonga -

cién de la calle Latorre.

El Emisario N2 2 es de 250 mm y se encuentra en la prologa -

cién de la calle Herman Eberhard.

Finalmente, el Emisario N2 3 de 250 mm se ubica al norte de

Puerto Natules en la prolongacidn de calle Phillips.

Las partes planas de la ciudad presentan pendientes suaves de
1,2 % a 2,5% , lo que hace a los emisarios eficientes entre-

gando al mar gravitacionalmente.

Por las obras ejecutadas en 1983 se obtuvo una cobertura de
un 100 % en cuanto a redes y un 90 % en cuanto a conexiones

(este Gltimo es sélo un valor estimativo).



SITUACION A FUTURO

Al existir una cobertura de un 100 % en cuanto a redes y si
consideramos la extensidén de la ciudad al sur de Avda. Gene-
ral Ibdicz donde se considera el nuevo Emisario, las redes .
futuras descargardn en este nuevo sistema, no existiendo pro

blemas de topografia para ello.

El Plan Regional 1982-1989 en su programa Tentativo de Inver
siones contempla $ 9.000.000,- para el mejoramiento del al -

cantarillado en Puerto Natales.

CONCLUSIONES

Por los antecedentes disponibles, y por los proyectos contemplados
en el Plan Regional de Desarrollo 1982-1989 , permiten establecer
una situacidn.de confiabilidad para mantener la actual demanda y
la esperada dentro de un horizonte de 10 afios, tanto en el sumini-
tro de Agua Potable como en el servicio de alcantarillado de aguas

servidas.

ARQUITECTOS:

ALBERTO GARCIA-HUIDOBRO C.

LUIS GOMEZ L. ~_ v
TN O
o

SALVADOR SANTELICES A.



RACEINL]

S3VIVN 0L43nd

Wl b

378vI0d Vnov
vaN14380)

8461 S000 oN SOON3IS 0123A0¥d
tONV1d 13a NOIJVHYO04NI 3@ S3LN3Nd

ONWQYN 3LIw)T

Q34 30 NOIJVWOSNI NIS. VGIAY3S v3Iuy

a3y

=

E==I

-Y120708MWIS

YZNVY34ST VWILIN ONIS e




OQvIIYvINY DY

! _VI¥3IVH

. SIWIVN OLd3nd

4

N «N ONVId

OQVITIYVLINVITV
vVan1d3800

0897 oN SOON3S
S1S7oN SOQN3S
7961 00YSoN SOGN3S
§S61  Y0LIoN SOGN3S

0123A084d
0123A048d
0123A04d
01334044

ONV1d 130 NOIDVWHO4NI 30 S3IN3N3

ONvadN. . 3liwi?

Q3¥ 30 NOIDVWYOJINI NIS VOIA¥3S V3V

a3y

v

2anvel

RiAL]

VYZNVH3dS3 VRWILIN ON3S

olgvsinid



REPUBLICA DE CHILE ORD. No VVU32

"MiAISTERIO DE OBRAS PUBLICAS

-

SENDOS XII REGION

DIRECCION REGIONAL ANT: Ord. N2 016 de 11/1/84
MAT: Informe de factibilidad
SECRETARIA NEGIPNAL MINISTERIAL de Agua Potable y Alcan-
VIVIEIDA Y ULBA 1.2 RLGION DE tarillado Punta Arenas.

MICAL " £ Y ALIARTIC s CHILENA INCL: Plano.-

0 7 FEB. 1984

- 6. 2 1384
No \f nuoqulf?j_

PUNTA ARENAS,

DE: JEFE DEPTO. TECNICO SENDOS XII REGION

A: SR. SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA.

En atencidén al Ord. del Ant. informo a Ud. lo siguiente:

Punta Arenas .

Agua Potable:
Cotas Maximas.-

A.- La ciudad de Punta Arenas es abastecida de Agua Potable desde la

Planta de Potabilizacibdn cuya cota superior es 90 mts. sobre el .
nivel del mar (Punto de Referencia del I.G.M) a lo que se debe res-
tar la altura de los estanques (3,5) quedando en un nivel inicial
de 86,5 m. La Presibdn normal de trabajo en una vivienda es de 18
m.c.a. por lo tanto el nivel mAximo para utilizar Agua Potable es
de 68,5 m. sobre el nivel del mar.

B.~- Segln lo expuesto la cota mAxima de abastecimiento es 68,5 m. s8in
proyectar sistemas de elevacibn de alto costo de construccibdn, man-

tencibén y operacibn.

C.~ Para dotar de Agua Potable cualquiera sea el Q, deberd someterse
la solucidn a un estudio analitico el que debe considerar los pro-
yectos respectivos puesto que a la cota Prezométrica méxima debe
disminuirse las pérdidas de cargas generales y singulares de la red.

Abastecimiento Sector Norte:

.

En general el abastecimiento del sector Norte #le 1la ciudad no tie=-
ne problemas y se encuentra asegurado (Con la matriz de 400 mm.

que alimenta al Bario Industrial la cunl retorna en 150 mm. desde
ese punto por la carretera ingresando a\ la ciudad por Avda. Bulnes.
La misma matriz alimenta el estanque elexado ubicado al Norte del
Barrio Industrial el cual abastece la dema&gda de Rfo Seco, Pampa
Alegre y Barranco Amarillo.

Abastecimiento Sector Sur:

En este momento todas las matrices que abastecen el sector sur de
la ciudad se encuentran trabajando a su madxima capacidad, incluso
como el caso de la matriz de Rio de los Ciervos es deficitaria
para las urgentes necesidades del area, por lo tanto es imposible
abastecer mayores demandas. La solucibén al problema es la caferfa
de circunvalacidén Sur propuesta para el programa BIRF 1984, sin
embargo, dado que aln no existe certeza sobre su materializacibn,
deberin mantenerse las actuales condiciones de incrementos pobla-
cionales con cada proyecto de nuevas areas a urbanizar se debera
proponer las soluciones de abastecimiento que las casas requieran.
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Sector Central:

El sector central actual se encuentra bien abastecido en todo caso por
razones de operacidén y mantencién se tiene propuesta la construccidn de
una nueva caiierfia alimentadora desde la Planta de Potabilizacidn a la

ciudad, proyecto BIRF para el aifio 1984. Cualquier incremento poblacio-
nal seria asimilado por esta nueva alimentadora que tiene un periodo de

previcién de 15 aiios.

Alcantarillado de Aguas Servidas:

Los colectores existentes estin en condiciones de portear el total de
la cobertura y sus areas aportantes habiendo tres sectores con proble-
mas de evacuacidn de aguas servidas.

l1.- Sector costero,(entre calle Errézuriz y Enrique Abello) con cotas
similares y en algunos casos negativas con respecto al nivel del mar,
estos sitios no solo tienen problemas de evacuacidn de Aguas Servi-
das sino también de escurrimiento de Aguas lluvias, en potenciales
sectores de innundacidn alin cuando cuentan con plantas elevadoras.

2.- Sector Rotonda E1 Golf al Norte.- No existen colectores, eceptuando
a Zona Franca Yy recinto Fach que tienen sus propios colectores, gra-
vitacionales y con Plantas elevadoras respectivas.

‘ 3,- Sector entre General Salvo y Mardones desde Zenteno al oeste, los
colectores existentes son antiguos y estén trabajando a su maxima
capacidad, produciendo aguas abajo colectores en presibn que con
lluvias revientan a la calle como en el caso del sector Club Hipico,

la solucidn est& estudiada y planteada.

Para los sectores descritos no podrd darse factibilidad si no se
adjunta proyecto fundamentando alternativas de solucién tanto para
las aguas servidas como de Lluvias.

Puerto Natales.-
Agua Potable:

Se estd trabajando en an chequeo de gastos en toda la ciudad, con el

fin de determinar las capacidades disponibles en cada sector, como dicho
estudio alin no se encuentra terminado lamentamos no poder informar de
él1, por el momento, cosa que haremos a la mayor brevedad, adjuntando los
aforoscorrespondientes. '

@

. Alcantarillado de Aguas Servidas:
Las redes de Alcantarillado de Aguas Servidas de Puerto Natales son rela-~
tivamente nuevas teniendo capacidad para recibir nuevas areas aportan- -
tes sin mayores problemas, ain cuando hay modificaciones menores que
deben efectuarse para un mayor escurrimiento.

Aguas Lluviasg.-

Por politicas generales a nivel Nacional los problemas de aguas lluvias
serdn resueltos toda vez que se complete la cobertura de Agua Potable y
Aguas Servidas.

Como solucién se ha adoptado la colocacibén de sumideros a los colectores
de aguas servidas con el deterioro, mal funcionamiento y, disminucién de
la capacidad de porteo de aguas servidas, en todo cuso solo se autorizan
en lugares muy definidos y puntuales.

/1]«



En la regidén se ha hecho abuso del sistema descrito anteriormente,
produciendo inwndaciones aguas abajo de dichos sumideros, en con-
secuencia solo se aceptan en lugares muy justificados y con cal-
zadas de hormigdn.

Saluda hlé id.

DISTRIBUCION:

o= SR. SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL VIVIENDA Y
URBANISMO REGION MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA.

o= SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL MOP.

o= ARCHIVO TECNICO

o= ARCHIVO OF. PARTES.




